
 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  1الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 

 وصيانةإنشاءوتشغيل 

 4/8/2/1443 رقم مخطط 6/3 ة رقمومقاهي القطع مجمع مطاعم



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  2الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 ومواصفات  شروط كراسة
 مجمع مطاعم ومقاهي  

 الصفحة المحتويات  م
 

 5 المستندات المطلوبة. قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار  2
 12 والتقديم  اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3
 13 مكان تقديم العطاءات  3/3
 13 موعد تقديم العطاءات  4/3
 13 موعد فتح المظاريف  5/3
 13 العطاء   تقديم  6/3
 14 كتابة الأسعار  7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3

 14 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 مستندات العطاء  11/3
 سرية المعلومات  12/3

14 
14 

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار  3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات  المزايدة  إلغاء 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  6
 21 والتعاقد  الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع  2/6
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  3الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 كراسة شروط ومواصفات                                                        
 مجمع مطاعم ومقاهي  

 

 الصفحة المحتويات  م

 
 22 الاشتراطات العامة  7
 23 للموقع  الخدماتتوصيل   1/7 
 23 البرنامج الزمني للتنفيذ   2/7 

 23 العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7
 23 تنفيذ الأعمال 4/7
 23 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  5/7
 24 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ  6/7
 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له  8/7
 24 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو  9/7

 24 السنويةموعد سداد الأجرة  10/7
 24 متطلبات السلامة والأمن 11/7
 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة  12/7
 25 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد   13/7
 25 أحكام عامة 14/7

 26 الخاصة   شتراطاتالا 8

 27 د ــــــمدة العق 1/8 
 27 فترة التجهيز والإنشاء  2/8
 27 أنشطة المركز التجاري  3/8
 27 التجاريةمساحة المحلات  4/8
 27 مواقف السيارات  5/8
 28 التشغيل والصيانة  تاشتراطا 6/8
 28 الاشتراطات الأمنية  7/8
 29 تأمين غرفة إسعافات أولية  8/8
 29 اللوحات الإعلانية  9/8

 29 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 10/8
 30 الفنية   الاشتراطات 9

 31 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  1/9 
 31 الاشتراطات التنظيمية  2/9
 31 الاشتراطات المعمارية 3/9

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  4الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 مجمع مطاعم ومقاهي  

 

 الصفحة المحتويات  م

 

 32 الاشتراطات الإنشائية  4/9 
 33 الاشتراطات الكهربائية  5/9

 34 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 
 34 اشتراطات الأعمال الصحية  7/9
 34 والوقاية من الحريق اشتراطات السلامة  8/9

 36 المرفقات  10
 37 نموذج العطاء   1/10 

 38 الرسم الكروكي للموقع 2/10
 39 نموذج تسليم العقار  3/10
 40 إقرار المستثمر 4/10
 41 نموذج العقد  5/10



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  5الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
 والمواصــفات  الشــروط كراســة في والمطلوبة المحددة المســتندات  بتقديم الالتزام مراعاةعلى المســتثمر  

 الأجهزة تطبيق طريق عن او  Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني    الكترونيا
 من – ومغلق مختوم ظرف في – الأصـل فيقدم البنكي الضـمان خطاب  اصـل  باسـتثناء   )فرص (   الذكية

 الموعد  في سالفاك ورقم واتفهه  وأرقام وعنوانه المسـتثمر اسـم عليه  ويكتب  يفوضـه من او المسـتثمرين
 .اليه المشار الموقع في البنكي الضمان من صوره ارفاق مع المظاريف لفتح عنه المعلن والمكان
 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند م

   نموذج العطاء  1

   ومرفقاته شخص غير المستثمر(توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء   2

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  

 )في حالة الشركات والمؤسسات( 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات(  4

   صور الهوية الشخصية )للأفراد(  5

   المفعول  سارية التجارية بالغرفة  ك الاشترا شهادة من صورة 6

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة و موقعة من المستثمر  7

   المفعول  سارية والدخل الزكاة شهادة من صورة 8

   بالسعودة  الالتزام شهادة من صورة 9

   الاجتماعية  التأمينات مكتب من الصادرة الشهادة من صورة 10

11 
(  %25عن ) لبقيمة لا تق من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ضمان بنكي

 من قيمة العطاء السنوي. 
 

 

12 
 بالأرقام القيمة  وكتابة للمشروع السنوي الإيجار بقيمة المستثمر من ومختوم موقع عرض

 المرفق  النموذج  حسب والحروف
 

 

 مرفقات تابعة للعقد 

   نموذج محضر تسليم المشروع  1

   نموذج عطاء  2

 
 
 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  6الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب
 الشروط والمواصفات 

 
وإدارته من   وتشغيله  ئهإنشاالمراد مجمع مطاعم ومقاهي هو  المشــروع:.

 المستثمر بالموقع المحدد. والمطلوب إدارته وتشغيله. 

  تـحدد البلدية ، والتي يقام عليها المركز التجاريموقع هو  العقار:

مجمع  هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل  المستثمر:  
 مطاعم ومقاهي  

 
 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيبقصد به المؤسسة أو الشركة  مقدم العطاء: 

مجمع مطاعم  
 ومقاهي  

: 

على عدد   ويحتوي  مباني تصـميم )درايف ثرو (هو سـوق يتكون من  
 والمقاهي  -الوجبات الخفيفة.ومطاعم -  مطاعمالمن 

 الالكترونيتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع  :المنافسة
Furas.momra.gov.sa و عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(.ا 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

 

 
 
 

  

 
 
 

  



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  7الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
  تحدده البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسـة عشـر يوماً من تاريخ إشـعار 
البلدية للمسـتثمر بمراجعتها، فنن لم يراجع  
يرســـــل له إشـــــعـار نهائي، ويعطي مهلة 

 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  العقد خلال شهر من توقيع  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تســـليم العقار بموجب محضـــر 
تثمر، وإذا لم  ليم موقع من البلدية والمسـ تسـ
يتم توقيع المســتثمر على محضــر تســليم  
العقار يتم إشــــعاره خطياً وتحســــب بداية  

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  العقد عند توقيع  موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  8الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

   

 

 

 

   

 كراسة  شــروط ومواصفات  
 مجمع المطاعم والمقاهي 

 

   

 مقـــدمة   .1
   

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  9الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 مقدمة  .1
 

بين المســــتثمرين    المنافســــة الإلكترونيةفي طرح مزايدة عامة عن طريق  القريات    بلدية محافظة  ترغب 
ــص   ــاءلتأجير موقع مخصـ ــغيل  و  لأنشـ ــة    والمقاهي  مجمع للمطاعمتشـ ــيل المبينة في كراسـ وفق التفاصـ

ــتثمرين الإحاطة بها،   ــح المعلومات التي يجب على المسـ ــفات المرفقة، والتي توضـ ــروط والمواصـ الشـ
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة.

علــــى  وتهيــــب البلديــــة بالمســــتثمرين القــــراءة المتأنيــــة والدقيقــــة لمحتويــــات الكراســــة للتعــــرف
بمـــا يمكنـــه  المســـتثمر،والتزامـــات  للعقـــد،والجوانـــب القانونيـــة  الفنيـــة،الاشـــتراطات والمواصـــفات 

 من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للبلدية أهدافها
ول المزايدة ، بالرد على أية اسـتفسـارات أو اسـتيضـاحات من المسـتثمرين الراغبين في دخ  وترحب البلدية

 بنحدى الطرق التالية:الاستيضاحات ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو 
 التوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:  .1

 إدارة:   الاستثمارات 
 0146422815تليفون: 

 0146421970فاكس:   على .2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  10الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

   

 

 

 

   

 شــروط ومواصفات كراسة   
 مجمع المطاعم والمقاهي

 

   

 وصف العقار .2
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  11الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 ار ــوصف العق .2
                                                         

 

                        

 

 

 

 

 

 

 
 مجمع المطاعم والمقاهي إنشاء وتشغيل وصيانة  

 
 

 
 النشاط 

 مطاعم   -1
 مقاهي   -2
 مطاعم وجبات خفيفة   -3

 

 
مكونات النشاط  

 بالموقع المسموح بها 

   غرناطة الحي:
 

  القريات  :المدينة
 

   الطريق الدولي الشارع:  موقـع العقـــار 

 11/8/2/1421 3-6:رقم العقار

  6/1قطعة رقم  : شمالاا  تر م 81.10: بطول
 
 

 حدود العقار
 متر 25ض ر شارع ع :جنوبا تر م 81.10: بطول

 6/2قطعة رقم   :شرقا تر م 71: بطول

 6/4قطعة رقم   :غربا متر  71: بطول

 نوع العقار  مجمع مطاعم ومقاهي  

 الارض مساحة  2م 5677.97 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  12الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

   

 

 

 

   

 كراسة  شــروط ومواصفات  
 مجمع مطاعم ومقاهي  

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  13الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

المجمعات يحق للأفراد والشـركات والمؤسـسـات ذات الخبرة في مجال تشـغيل وإدارة ا 1/1/3
  قضـائيالتجارية التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم  

ــتحقات   ــتبعاد الذين لها لديهم مســ حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق للبلدية اســ
ا لوزير   د رفعهـ ا بعـ دهـ ــداد الأجرة عن موعـ أخرون في ســـ انوا ممن يتـ أخرة، أو كـ متـ

 وافقة على استبعاده.الشئون البلدية والقروية والم
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3
ــعودية فعلى مقدم    لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 ــمية في المملكة العربية الســ اللغة الرســ

العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروع، بما في ذلك 
العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويســـتثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصـــة بالمعدات 

 والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.
في حال التقـدم بمســـــتنـد بأي لغـة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم   2/2/3

ب ترجمـة معتمـد، ويعتبر النص العر ه في العطـاء من خلال مكتـ بي هو المعول عليـ
 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
سـعادة رئيس  باسـم    بختمهاوالمختومة    البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصـلية المسـتلمة من  

بلدية محافظة القريات وبحيث يتم تســـليمها باليد لإدارة الاســـتثمار في البلدية، والحصـــول على  
 إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 بلدية محافظة القريات 
 مدينــــــــــــــــة القريات 

 595ص. ب 
 العطاءات:موعد تقديم  4/3

 كما هو محدد بالاعلان
 موعد فتح المظاريف: 5/3

 كما هو محدد بالاعلان
 تقديم العطاء: 6/3

ــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة   1/6/3 ــتثمر اسـ على المسـ
ــفات   ــروط والمواص ــة الش ــى به البنود الواردة بكراس بالمداد، والالتزام التام بما تقض

 وملحقاتها.
يجب ترقيم صـفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسـتثمر نفسـه، أو الشـخص  2/6/3

المفوض من قبلـه، وكـذلـك ختمهـا بختمـه. وإذا قـدم العطـاء من شـــــخص مفوض يجـب 
 إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 .مطلوبةالالعطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية و يتم ارفاق كل المستندات قدم ت 3/6/3
يقدم العطاء في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســة الإلكترونية لأســباب فنية   4/6/3

ــم   ــم المزايدة، واس ــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اس داخل مظروف مختوم بالش
انه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع ضــــمان ما يثبت ســــداد قيمة  المســــتثمر، وعنو

الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال  
ــم   ــرق ال ــى  ــل ع ــي  ــن ــوط ــي    199099ال ــرون ــت ــك الال ــريـــد  ــب ال ــق  ــري ط ــن  ع او 

inv@momra.gov.sa ت ذلك عند تقديم العطايا.وتقديم ما يثب 
 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

mailto:inv@momra.gov.sa


 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  14الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

ــة الشــروط والمواصــفات، ولا يجوز له  1/7/3 ــعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراس أن يقدم الس
بند من بنود المزايدة   أيتحفظ عليها، أو القيام بشـــطب    أيتعديل، أو إبداء    أيإجراء 

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3
عرض   فيتصــحيح أو تعديل    وأيلا يجوز للمســتثمر الكشــط، أو المحو، أو الطمس،  3/7/3

 ع عليه وختمه.السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقي
 مدة سريان العطاء: 8/3

يوماً( تسـعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللبلدية الحق في 90مدة سـريان العطاء )
طلب مد ســريان العطاء إذا ما اقتضــت الضــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز  

 .الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء
 الضمان: 9/3

ــنوي%25عن )  لبقيمة لا تقيجب أن يقُدم مع العطاء ضــمان   1/9/3 ،   ( من قيمة العطاء الس
، وأن  السعودي  العربيشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد    فيويقدم  

يكون غير مشـــــروط، وغير قـابـل لولغـاء، وأن يكون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب من  
ــمان   ــائي، كما يجب أن يكون خطاب الضـ البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضـ

أشــهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد   ثلاثةســارياً لمدة لا تقل عن  
 عند الحاجة.

يســتبعد كل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب الضــمان، أو تكون قيمة الضــمان به أقل    2/9/3
المســتثمر  إيجار ســنة واحدة، أو يكون خطاب الضــمان مقدما بغير اســم    من  %25من

ويسـتبعد كل عطاء لا يحتوي الضـمان البنكي فيه على رقم القطعة المقدم عليها أو رقم  
 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. وليسالفرصة المقدم عليها 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
لأصـحاب    المزايدة ويرديرد الضـمان لأصـحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في 

رســية بخطاب الكتروني صــادر من  الت بعد صــدور قرار  الكترونيا  العطاءات المقبولة 
ولا يحق    المســـجل بالمنصـــة من قبل المســـتثمر  لســـل الى الأيمي يرمنصـــة فرص و 

 للمستثمر المطالبة بالأفراج عن الضمانات خلاف ذلك.
 مستندات العطاء: 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
ــه لذلك، ومختوماً   1/11/3 ــتثمر، أو ممن يفوضـ بختمه،  نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسـ

 مع إثبات تاريخ التوقيع.
توكيل رسـمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شـرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على   2/11/3

 العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
وإذا كان المســتثمر شــركة يجب إرفاق ما يثبت أن المســئول عن الشــركة أو وكيلها  

 لاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الص
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
خطاب ضــمان من بنك معتمد لدى مؤســســة النقد العربي الســعودي )وطبقا للشــروط   5/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
ــمي ،  6/11/3 ــة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرس ــروط ومواصــفات المنافس ــة الش كراس

ــتثمر المطلق بما ورد  ــتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المس موقعا عليها من المس
بها، ويجب إرفاق صـورة إيصـال الدفع الذى تم شـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات  

 بموجبه.
 سرية المعلومات:  12/ 3



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  15الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية   المعلومات و المستندات  جميع                 

تتمتع بكامل السرية ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف  

 . البلدية وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

   

  
 
 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  16الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 كراسة  شــروط ومواصفات 

 مجمع مطاعم ومقاهي 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 
 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  17الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

وإعداد    ودقيقة،وافية   الواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنود كراسـة دراسـة  المسـتثمرعلى  
   العرض وفقـا لمـا تقضـــــي بـه هـذه الشـــــروط والمواصـــــفـات، وعـدم الالتزام بـذلـك يعطي الحق 

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل
 الاستفسار حول بيانات المزايدة:   2/4

ار من   تفسـ تثمر الاسـ في حالة غموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المسـ
ــرة  البلدية خطياً للحصــول على   الإيضــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عش

أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وسـتقوم البلدية بالرد على الاسـتفسـارات كتابة  
لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـاه خمسـة أيام قبل الموعد المحدد 

 أية استفسارات أو إجابات شفوية. لفتح المظاريف، ولن يعول على
 معاينة العقار:  3/4

على المســـتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود 
 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

ث لا يحق له لاحقاً الادعاء  ويعتبر المســتثمر قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحي
 أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  18الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

   

 

 

 

   

 كراسة  شــروط ومواصفات  
 مجمع مطاعم ومقاهي 

 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  19الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 وأثناء فتح المظاريف لوللمستثمر قبما يحق للبلدية  .5
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5
يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية إذا اقتضــت  
المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة 
ات التي قامت  سـ الشـروط والمواصـفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات أو المؤسـ

ة الشـروط والمواصـفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضـافة أو  بشـراء كراسـ
حـذف أو تعـديـل تم إخطـار الشـــــركـات أو المؤســـــســـــات بـه جزء لا يتجزأ من هـذه الشـــــروط  

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

عـت الضـــــرورة إلى ذلـك، وإذا تم ذلـك يحق للبلـديـة تـأجيـل تـاريخ وموعـد فتح المظـاريف إذا مـا د 
 فنن البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صاحب  

 العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ــة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن يكون   ــور جلس ــتثمر أو مندوبه حض يحق للمس
لحضـور جلسـة فتح المظاريف سـعودي الجنسـية، مصـحوباً  مندوب الشـركة أو المؤسـسـة المفوض  

بوكالة شـرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو المؤسـسـة مصـدقا من الغرفة التجارية ولا يحق  
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  20الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

   

 

 

 

   

 كراسة  شــروط ومواصفات  
 مجمع مطاعم ومقاهي 

 

   

 والتعاقد وتسليم الموقع  الترسية .6
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  21الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 الترسية  والتعاقد:  1/6

ــتثمار   1/1/6 ــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـ بعد أن تسـ
 لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رســت عليه المزايدة خلال أســبوع على الأكثر من تاريخ الترســية    2/1/6
لمراجعة البلدية خلال خمســة عشــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســتكمال الإجراءات، 
وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرســل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمســة عشــر  

دية بعد المدة الإضــــافية يتم إلغاء حقه  يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البل
 في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية ترسـية المزايدة على صـاحب العطاء  3/1/6
الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسـت عليه المزايدة، ولم يسـتكمل الإجراءات 

 خلال المدة المحددة.
 الموقع:  تسليم 2/6

الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع    يتم تسليم  1/2/6
العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة  

 من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 
بلدية بنرسال  في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم ال 2/2/6

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على  
 

 

 

 

 

   

   

 

 
 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  22الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 كراسة  شــروط ومواصفات  
 مجمع مطاعم ومقاهي 

 

   

 الاشتراطات العامة .7
   

 
 

 

 

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  23الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 الاشتراطات العامة  .7
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

الخدمات للموقع )كهرباء ــ مياه ــ صرف صحي ــ هاتف ــ ... وغيرها(  يتولى المستثمر توصيل  
على مســئوليته الخاصــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلك، وعلى المســتثمر أن  

 ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

لـديـة برنـامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـــــمنـاً المراحـل المختلفـة لونشـــــاء  يلتزم المســـــتثمر أن يقـدم للب
 والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
 يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المركز التجاري

 ات العلاقة.قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذ  
 تنفيذ الأعمال: 4/7

  وسـابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة  إنشـاء المركز التجاريمهمة    أن يسـند المسـتثمر   يجب على  
الأنشـطة، كما يجب على  المسـتثمر أن يقدم  شـهادات الخبرة السـابقة للمقاول  ي تنفيذ مثل هذه  ف

 لتي التزم بها.معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال ا
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

اري معتمد يكون   تشـ ي اسـ راف على التنفيذ إلى مكتب هندسـ تثمر مهمة الإشـ ند  المسـ يجب أن يسـ
 من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــــفات المشــــروع قبل مباشــــرة التنفيذ ووضــــع   •

ملاحظات الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة  ال
 بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
ــورة الفنية عند اللزوم ، • ــاعد على إتمام العمل   توجيه المقاول وإعطاؤه المشــ والتي تســ

 على الوجه الأكمل.
  ت يـا صـــــالتـدقيق والاعتمـاد للمخططـات وعينـات المواد التي يقـدمهـا المقـاول وتقـديم التو •

 بشأنها.
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
والتي من شـــــأنهـا تلافي    ع،المشـــــروإجراء التغييرات والتعـديلات غير الجوهريـة في  •

والتنسـيق بين عناصـر المشـروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب في أية زيادة   المشـكلات،
ــبقا،   ــروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مســ في تكلفة المشــ

 الزيادة،أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على    ضرورية،وعند حدوث زيادة  
 الوفر على المقاول. وخصم

 حق البلدية في الإشراف: 6/7
د من التزام   1/6/7 أكـ ه للتـ ذ بجميع مراحلـ ل في الإشـــــراف على التنفيـ امـ ة الحق الكـ ديـ للبلـ

المســــتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردة بكراســــة الشــــروط 
 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ــتثمر بتلبية   2/6/7 ــلاح لما تم  يلتزم المسـ متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـ
 تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

يلتزم المسـتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـاء بنشـعار البلدية، ليقوم مهندس البلدية  3/6/7
والشــــروط الواردة بالمعاينة، وعمل محضــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصــــفات  

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
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تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـماح بالتشـغيل يقدم كل من المقاول والاسـتشـاري المشـرف   بعد الانتهاء من
ه مســئوليتهما عن تنفيذ  في  المســتثمر، يوضــحانعلى التنفيذ تقريرا إلى البلدية بخطاب رســمي عن طريق  

  ومطابقته للمواصفات. المركز التجاري
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

تخدام العقار لغير الغرض المخصـص له   تثمر اسـ مخالفة    وأيإعلان المزايدة،  فيلا يجوز للمسـ
 لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7
للغير إلا بعـد    التنـازل عن العقـدولا    منـه،لا يحق للمســـــتثمر تـأجير العقـار أو جزء  

يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على   البلدية والتيالحصـول على موافقة خطية من  
  على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف

بالتنازل عن العقار او التأجير بالباطن الا بعد اصدار شهادة اشغال صادرة   حلا يسم
 من منصة بلدي 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
تســدد أجرة الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المســتثمر بالســداد في الموعد  

ــ ــ ــا إيجار السنوات التالية،  المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أم ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ
تسـدد   فيتم سـدادها في بداية كل سـنة إيجارية، وبحد أقصـى عشـرة أيام من بداية السـنة الإيجارية.

 الأجرة السنوية لجميع السنوات مع إضافة ضريبة القيمة المضافة 
 متطلبات السلامة والأمن: 11/7

 يلتزم المستثمر بما يلي :
الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حوادث تصـيب  اتخاذ كافة   1/11/7

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شـغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسـلامة   2/11/7

 التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 ء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين بارتدا 3/11/7
يكون المسـتثمر مسـئولاً مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل،  4/11/7

من العمـال والموظفين أثنـاء قيـامهم بـالعمـل، أو تلحق بـالمـارة أو  بـأيقـد تلحق   التي
أدية العمل، ويتحمل وحده المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السـلامة أثناء ت

ات، أو   البـ ــات والمطـ ة التعويضـــ افـ ة أدنى   أيكـ ديـ اليف أخرى، وليس على البلـ تكـ
 مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
يحق البلـدية فســـــخ العقـد للمصـــــلحـة العـامة، وفي هذه الحـالة يتم تعويض المســـــتثمر عن قيمة  

الإيجـاريـة المتبقيـة من تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ  المنشـــــمت المقـامـة بـالموقع ، وإعـادة القيمـة 
 انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7
ــتثمر بموعد حضــوره   1/13/7 ــعار المس ــهر تقوم البلدية بنش قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أش

لتســليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضــوره يتم اســتلام الموقع 
 غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

امـة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد إلى  2/13/7 تؤول ملكيـة المنشـــــمت والتجهيزات المقـ
 ية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلد 

 أحكام عامة: 14/7
ك  1/14/7 دة هي ملـ ذه المزايـ ة بهـ اء المتعلقـ ائق العطـ ات ووثـ دات والمخططـ جميع المســـــتنـ

 للبلدية بمجرد تقديمها.
 هو المعمول به في العقد.الميلادي  اوالهجري التقويم  2/14/7
ــ 3/14/7 ــالتعويض عمــا تحمل ب ــة  ــدي البل العطــاء الحق في الرجوع إلى  ه من  ليس لمقــدم 

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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  بالأمر صــدرت   المحدثة  البلدية  بالعقارات   التصــرف  لائحةتخضــع هذه المزايدة ل 4/14/7
 . هـ 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم السامي
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 مدة العقد: 1/8

 من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  ( تبدأسنة ونعشر( )20)مدة العقد  
 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

من مدة العقد للتجهيز والإنشـــاء، وتكون هذه الفترة    بالمائة(  خمســـة( )%5يمنح المســـتثمر فترة )
روع خلال الفترة الزمنية   غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المسـتثمر بالبدء في تنفيذ المشـ

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
ــطة التجارية أو الترفيهية أو التخزي  1/3/8 ــتخدام دور القبو لأغراض الأنشـ ــمح باسـ ن  لا يسـ

 وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط. )مستودعات(

 يةسكنشقق بعمل  لا يسمح 2/3/8
  فقط.مطاعم ومقاهي ومطاعم وجبات خفيفة  3/3/8

 :التجارية المحلات مساحة 3/8
مسـتثمر أن يوفر مسـاحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشـطة والخدمات يجب على ال

 التجارية، على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.
 :السيارات مواقف 4/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 توفير موقف سيارة لكل محل بالمركز التجاري. 1/5/8
ــيارات لمرتادي المركز   2/5/8 ــيارة لكل   التجاري بواقعتوفير مواقف س من    2م50موقف س

 المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري بالمركز.
لا يســـمح باســـتغلال الشـــوارع الجانبية والخلفية كمواقف لســـيارات مرتادي المركز  3/5/8

 التجاري أو العاملين فيه.
ارات   4/5/8 اقين بواقع  تخصـــــيص مواقف لســـــيـ امـة، وبحـد أدنى    %5المعـ من المواقف العـ

موقفين، على أن تكون قريبة من مداخل الســوق، مع تمييز مواقف المعاقين بالشــعار  
مترا مربعا طبقا  25الخاص بهم، وألا تقل المســاحة المخصــصــة لســيارة المعاق عن  

تراطات الخاصـة بالخدمات البلدية المتعلقة بال معاقين الصـادرة للأبعاد الموضـحة بالاشـ
 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

ة حركـة دخول وخروج الســـــيـارات من وإلى المواقف بحيـث لا تعيق حركـة ســـــهول 5/5/8
 وارفاق مخطط للحركة المرورية داخل المجمع  المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف ســـيارات بالقبو لا يقل ارتفاع ســـقف المدخل وســـقف القبو عن   6/5/8
 تر.م 2.5

يارات  تراطات الفنية لمواقف السـ يارات تكون وفقا للاشـ عند تصـميم وتنفيذ مواقف السـ
 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 5/8
يجب على المســــتثمر التعاقد مع إحدى الشــــركات المتخصــــصــــة في مجال النظافة   1/6/8

والصـــــيـانـة للقيـام بـأعمـال الصـــــيـانـة الـدوريـة للأجهزة، والمعـدات، والمـاكينـات...الخ،  
ــلالم المتحركة، وماكينات ومراوح    مثل:الموجودة بالمركز   التكييف،  المصــاعد، والس

 مياه ودورات المياه...الخ.إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات ال وأجهزة
ي   2/6/8 هر( من مكتب هندسـ تثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشـ يجب على المسـ

مبينـا به تفـاصـــــيـل الإصـــــلاحات  تمـت،عن أعمـال الصـــــيـانة التي   من البلـديةمعتمـد 
 والاستبدالات التي نفذت.  

أمين عـدد من الأفراد   3/6/8 ل على تـ اءة على  يجـب على المســـــتثمر أن يعمـ دربين بكفـ المـ
ــتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق   مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اس
ة،   ات الأوليـ افـ ل الإســـــعـ ام بعمـ وإخلاء الأفراد من المبنى في حـالات الطوارئ، والقيـ

 وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
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ــتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد ي 4/6/8 مثلون إدارة المركز طوال فترة  على المسـ
 الدوام.

 الاشتراطات الأمنية: 6/8
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشـــاط تفجير الإطارات حتى لا يتم اســـتخدامها  2/7/8

 في الدخول.
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8
 يرات داخل المركز التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب كام 4/7/8
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المركز التجاري. 5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
ترفيهي وملاعـب للأطفـال فيجـب مراعـاة تحقيق متطلبـات    مركزالمجمع  بـإذا كـان   9/7/8

 السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
 : أولية إسعافات غرفة تأمين 7/8

على المســـتثمر تأمين غرفة إســـعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقا للاشـــتراطات  
ــئون البلدية   ــحة البيئة بوزارة الشـ ــادرة من الإدارة العامة لصـ ــعافات الصـ ــحية لغرف الإسـ الصـ

 والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 
 لانية:اللوحات الإع 8/8

يلتزم المسـتثمر بتطبيق الاشـتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصـادرة من وزارة البلية  
  وكـذلـك فيمـا  أمـامـه،تقـام   والتيوالشـــــئون القرويـة فيمـا يتعلق بـاللوحـات الـدعـائيـة للمركز التجـاري  

 يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.
 المرورية:الدراسة التحليلية للتأثيرات  9/8

يجب على المســتثمر القيام بنجراء دراســة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المركز التجاري  
 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9

ــعودي وملاحقه، وكذلك  ــتراطات الواردة بكود البناء الس ــتثمر مراعاة جميع الاش يجب على المس
المتعلقة بهذا جميع الاشـــتراطات الواردة بدليل اشـــتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصـــيل  

 المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية:  2/9

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المركز التجاري، وهي:
 حسب المخطط المعتمد الارتفاع المسموح به  .1

 حسب المخطط المعتمد نسب البناء    .2
لى المجاورين ثلاثة أمتار  وع  حسـب المخطط المعتمد ارتدادات البناء على الشـوارع المحيطة   .3

 كحد أدنى.
 المعمارية:  الاشتراطات 3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
التصــميم    43صــورة صــفحة    مرفقثرو  شــكل درايف  على  أن يكون التصــميم المعماري   .1

ويشكل نموذجاً    والألوان والواجهات متميزاً وفق الصورة المرفقة من حيث التصميم  اجباري  
 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. .2
أكبر قدر من المرونة التصــميمية من خلال إمكانية    للمشــروعالمعماري  أن يحقق التصــميم   .3

 الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
ــائدة   .4 أن يراعى التصـــميم المعماري إضـــفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السـ

 المركز التجاري.وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على 
أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع   .5

 بعد تشغيله.
ب المجمع  في تخصـيص أماكن للصـلاة   .6 اء    تتناسـ م منفصـل منها للنسـ مع حجمها يخصـص قسـ

 مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
 مداخل ومخارج المراكز التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. .7
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 بضائع عن مداخل المتسوقين.فصل مداخل تنزيل وتحميل ال .9

الالتزام في التصــميم المعماري بالاشــتراطات الخاصــة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين   .10
الصــادرة عن وزارة الشــئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف  

والمرافق مثـل المصـــــاعـد والخـدمـات    والـداخليـة،الســـــيـارات وممرات المشـــــاة الخـارجيـة 
 العامة...الخ.

ــب  عدد   توفير .11 ــل  مناس ــاء بمعدل دورة   داخل  المياه دورات   من  ومنفص المركز للرجال والنس
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500مياه لكل )

توفير عدد مناسـب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا يزيد البعد  .12
 مترا.30بينهما عن 

ة للواجهـات   .13 اليـ النواحي الجمـ ام بـ ة والاهتمـ اا المنطقـ ة لمنـ ة وملائمـ اســـــبـ اء منـ ار مواد بنـ اختيـ
 والموقع العام.

أن تكون المواد المســتخدمة في إنهاء الأرضــيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق، وأن   .14
 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

ــ .15 ــبة لمحولات شـ ركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة على  توفير غرفة مناسـ
الشـارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشـارع ولا يسـمح بها ضـمن الارتدادات 

 على الشارع.
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من قبل جهة متخصـصـة في هذا   الموقع،سـات للتربة في أماكن مختارة من  جيجب عمل عدة   .1
المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصــيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد 

 التصميمات الإنشائية.
ــلحة مع إمكانية   .2 ــانة المسـ ــائية مقاومة للحريق مثل الخرسـ ــر إنشـ أن يكون البناء من عناصـ

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 ع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمن .3
ائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات   .4 يراعى في التصـميمات الإنشـ

 التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشــائية كافة ما يراه المهندس المصــمم من ملاحظات هامة تشــمل   .5

ــانية العادية مكونات ال ، ومدة بقاء  والدك والترطيب وطرق الخلط    والمســلحة،خلطات الخرس
 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ. الشدات، وطريقة

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي .6
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات   .7

ــركة المصــنعة لهذا النظام وكذا التفاصــيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من   المعتمدة من الش
 التمكل وأخطار الحريق.

ــانات المدفونة بالتربة أو  عزل ا .8 ــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســ ــانات المعرضــ لخرســ
خرسـانات الأسـطح وكذلك البلاطات الخرسـانية لدورات المياه والمطابخ وما شـابهها بعازل  

 مائي مناسب.
لا يجب اسـتخدام الأسـمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسـانات المدفونة بالتربة   .9

عـد إجراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـــــيـات وقلويـات التربـة، والتـأكـد من أن الأســـــمنـت  إلا ب
 المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مسـتقبلاً على المشـروع فننه يلزم تقديم دراسـة إنشـائية ومعمارية   .10
على هذه    اســـتشـــاري، وتســـريا واعتمادها مكتب هندســـي  يقوم بنعداده  التعديلات،لهذه 

 التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالبلدية.
يجب اســـتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـــروع واتباع إرشـــادات كتيب العزل  .11

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
في حالة وجود أنشــطة يصــدر عنها أصــوات عالية بالمشــروع مثل صــالات لعب الأطفال،   .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. ت فيجب اتخاذ الاحتياطا
 الكهربائية:  الاشتراطات 5/9

ذيـة   .1 ائيـة على أســـــاس أن جهـد التغـ فولـت أو    220/127أن يكون تصـــــميم الأعمـال الكهربـ
  60)حسـب جهد شـركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسـلاك،  فولت    220/380

 ذبذبة/ثانية.
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصــــفات القياســــية الســــعودية ونظام   .2

ــادرة عن هـذه  اه والكهربـاء والتعـاميم الصـــ ــادر عن وزارة الميـ التمـديـدات الكهربـائيـة الصـــ
 ة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.الوزارة أو تكون مطابق

الإعلانات وإنارة الموقع    الخارج ولوحات فصـــل الإنارة الخارجية وتشـــمل إنارة المبنى من   .3
 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

تقلة لكل منها، كما يجب عمل   .4 فصـل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسـ
 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.لوحات 

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضـــد التســـرب الأرضـــي   .5
 .Earth leakage circuit breakerللتيار 

جميع المواد والتركيبـات الكهربـائيـة الخـارجيـة يجـب أن تكون من النوع المقـاوم لعوامـل   .6
 والغبار ومياه الأمطار. الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
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غرفـة لمحولات شـــــركـة الكهربـاء وذلـك في حـالـة تجـاوز الحمـل الكهربـائي للمبنى عن   . د 
ــارع )يتم  أمبير ومراعـاة أن تكون فتحـا  400 ة جهـة الشـــ ة ومـداخـل الغرفـ ت التهويـ

 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.
تأمين مصــادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناســب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات   .8

 ة الآتية:الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاق
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب 
ــروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن   .9 ــمت المشـ تطبيق نظام التأريض على جميع منشـ

الأجهزة الكهربـائيـة المختلفـة.. على أن يشـــــمـل نظـام    ســـــوء اســـــتخـدام التيـار الكهربـائي أو
 يلي:التأريض ما 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
اه  .ب  ل مواســـــير الميـ ائي مثـ ار الكهربـ ة للتيـ املـ ة غير الحـ دنيـ أريض جميع الأجزاء المعـ تـ

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
يســــية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى  تأريض لوحات التوزيع الرئ .ج

 والإنارة وخلافه.
ية السـعودية أو أي   .10 بة تكون مطابقة للمواصـفات القياسـ تزويد المشـروع بمانعة صـواعق مناسـ

 مواصفات عالمية معتمدة.
الكهربائي إلى يراعى حسـن اختيار موضـع لوحة التوزيع الرئيسـية بحيث يسـهل توزيع التيار   .11

 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضـاءة الطوارئ واللوحات الإرشـادية المضـيئة يجب أن تتصـل بثلاثة مصـادر للطاقة )شـحن   .12

 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
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والأصــــول الفنية  يتم تصــــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حســــب المواصــــفات   .1
 وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة   .2
 شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المركز.

ائي احت .3 د كهربـ أمين مولـ ائي  تـ ار الكهربـ اع التيـ د انقطـ ت عنـ ل في أي وقـ ل للتشـــــغيـ ابـ اطي قـ يـ
 يلي:ويشترط فيه ما 

ــروع بالتيار الكهربائي لونارة ودوائر   .أ ــبة وكافية لإمداد المشـ ــعة مناسـ أن يكون ذو سـ
 مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

وخزان الوقود بحيـث يكون    أخـذ احتيـاطـات الســـــلامـة اللازمـة عنـد اختيـار موقع المولـد  .ب 
 موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية: الأعمال  اشتراطات 7/9
تكون المواد المسـتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصـفات القياسـية   .1

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تراطات الصـحية والفنية الواجب توافرها  تكون خزانات المياه   .2 الأرضـية والعلوية طبقا لللاشـ

 في خزانات مياه الشربل الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  8/9

ــتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات   .1 ــطيبات غير قابلة للاش ــاء وتش ــتخدام مواد إنش اس
ــبة للمطابخ  المبنى من   ــتخدام بالنس ــبة لنوعية الاس ــتعال منخفضــة ومناس مواد ذات قابلية اش

 ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مســافات مناســبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حســب تعليمات   .2

 الدفاع المدني.
اء   .3 ام إطفـ ك نظـ ذلـ ان، وكـ دخـ ة كشـــــف الـ ذار عن الحريق مع أنظمـ ام متطور لونـ ب نظـ تركيـ

عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع  للحريق  
 على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
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ــميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من   .4 يراعى عند تص
دو الات حـ ل من احتمـ ة تقلـ ك بطريقـ ة  التجهيزات أن يتم ذلـ ــاره من منطقـ ث الحريق وانتشـــ

 لأخرى.
ــحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل   .5 ــع مخطط لوخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضـ وضـ

 مرتادي المبنى في حالة الحريق.
ــلامة التي يجب تأمينها في   .6 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الس

 المشروع.
الســلامة والوقاية الصــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما    يجب الالتزام باشــتراطات  .7

 (.3يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم )
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 ومواصفات  كراسة شــروط 
 مجمع مطاعم ومقاهي  

 

   

 المرفقات )الملاحق( .10
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 نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم   10/1

 
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع   14إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /         إشارة إلي

 في مدينة                                لاستثماره في إقامة وتشغيل وإدارة المركز التجاري. 
لي كافة  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا ع
 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.  

               نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )                         ( )                           
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي    (  ريال  وتجدون

  يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 
 

 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

 
 العنوان: .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع
 
 لتاريخ: ا
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 المخطط العام للموقع  10/2

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  37الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  10/3

 عقار  تسليم محضر

 الرقم: 
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار

 
ة  في يوم   اليـ ه عـ اتـ انـ ذكورة بيـ ار المـ ذا المحضـــــر العقـ د اســـــتلمـت بموجـب هـ أنني قـ أقر بـ

ــغيل    14........................  بتاريخ      /      /       ــتخدامه في إقامة وتش ــ، لاس هـــــ
ــلـــديــة/   ب ــع  م ــرم  ــب ــم ال ــجـــار  الإي ــقـــد  ع ــوجـــب  ــم ب ــجـــاري  ــت ال ــز  ــرك ــم ال وإدارة 

امـة  ...................................... ه تـ اينـ ه معـ اينتـ د قمـت بمعـ .......................... وقـ
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشمت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ......................التوقيع ....................................   الختم ............
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 

 ـ صورة لملف العقار 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
   
 

 كراسة  شــروط ومواصفات 
 38من  38الصفحة   مركز تجاري

 
 

 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه   .1
 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

  في   40152  رقم  الكريم  السامي  بالأمر  صدرت   المحدثة  البلدية  بالعقارات   التصرفلائحة   .أ
 .   هـ  1441/ 6/ 29

 وزارة الشئون البلدية والقروية. الاشتراطات البلدية والفنية للمراكز التجارية الصادرة من   .ب 
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة.  .3

 
 مالخت    التوقيع  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


